Referat af:

Ordinar generalforsamling i Adalen 85
Sgndag d. 21. juni 2020 k1. 14.00-16.00

Til stede: Ditte, Gry, Inger, Vibeke, Alice, John, Mads, Henrik A, Kim, Anne-Sofie, Annette, Erling, Morten,
Katrine, Sgren Rasted, Fuldmagt fra nr. 12

Godkendelse af dagsorden: Dagsorden godkendt.

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen indstiller Gry Stie. Gry er valgt til dirigent.

2. Valg af protokolfgrer blandt bestyrelsesmedlemmerne
Bestyrelsen indstiller Ditte Hamrum Jgrgensen. Ditte skriver referat.

3. Bestyrelsens beretning og forelaeggelse og gennemgang af

arsregnskab samt godkendelse af beretning og regnskab
Inger fremlaegger bestyrelsens arsberetning. Beretningen er godkendt.

Revisor Sgren Rasborg fremlaegger arsrapporten.

Henrik A beder om, at stgrre udgiftsposter fremover udspecificeres i regnskabet, sa det tydeligt fremgar,
hvad pengene er gaet til. Vibeke: Udgifterne til taget er afholdt i 2019 mens udgifter til muren betales i
2020.

Arsregnskabet er godkendt.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse

Drifts- og likviditetsbudgettet er fremlagt og rettet til pa tidligere mgder. Drifts- og likviditetsbudget er
godkendt.

5. Valg af administrator
Gry Stie stiller op som administrator og kasserer. Erling tager sig af bogholderopgaverne.

Gry er valgt som administrator.
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6. Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller Seren Rasborg. Seren Rasborg er valgt til revisor.

7. Behandling af indkomne forslag
Ingen indkomne forslag.

8. Valg af bestyrelse

Gry sidder i bestyrelse som administrator. Til de gvrige tre bestyrelsesposter opstiller Inger Dan Weibel,
Ditte Hamrum Jgrgensen og Annette Dippel Larsen. Ingen modkandidater. Alle tre er valgt.

9. Valg af 2 suppleanter for bestyrelsesmedlemmerne.
Anne-Sofie Linderoth Bouchet er valgt som 1. suppleant og Henrik Arffmann er valgt som 2. suppleant.

10. Evt.

Der er ikke nogen punkter til eventuelt.

Dato: ‘Z‘%/ éj &C’ e,

Bestyrelsens underskrifter:
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ar Budget 2019 Budget 2020
Saldo primo (Driftkonto) 180.000 200.000
Indtaegter
Huslejeindteegt m.v 650.000 650.000
Udlejning Ungdomsveer. 38.000 25.000]
Total indteegter 688.000 675.000
Udgifter:
Revisor 14.500 14.500]
Ejendomsskat/renovation 109.000 120.000
Ejendomsforsikring 34.500 37.0001
Forsikring 4.500 4.500
Total udgifter 162.500 176.000
Grupperne:
Administration/ hjemmeside 14.000 14.000]
Udegruppe 10.000 10.000|
Kokkengruppe 16.000 16.000)
gadegruppe 9.000 8.000
Bygning -Vedligehold 36.500 36.500|
Bygning + udstyr Reparationer 36.500 36.500I
Vindue /dgrudskiftning 22.000 22.000]
Total grupper 144.000 143.000
Projekter
Gavl feelleshus og rep af tag 50.000 85.000]
robotplaeneklipper 6.000
Total projekter 50.000 91.000
Resultat fgr finansiering 331.500 265.000
197.702 75.170]
73.000
Resultat efter finansering -51.982 116.830
Besparelse solanlaeg 0 0
Prognose Saldo ultimo (Driftkonto) 128.018 316.830
Arets likviditetsunderskud -51,982 116.830
Henleeggelser til vedligehold 30.000 116.830
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B Adalen '85
Vester Tvaervej 12-44
8920 Randers NV

Telefon: 78 76 25 11

Hjemmeside: www.aadalen85.com
E-mail: bestyrelsen@aadalen85.dk
CVR-pr.: 29 36 19 08

Stiftet: 27. marts 2006

Hjemsted: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Ditte Hamrum Jargensen
Gry Stie, formand
Inger Dan-Weibel
Vibeke Greve Thorsen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thors Bakke 4, 2.
8900 Randers C

Pengeinstitut Nykredit
@stervold 47
8900 Randers C
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for A/B Adalen '85.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 31. marts 2020

Administrator:

Gy ot
7

Randers, den 31. marts 2020

Dltte Han)r Jorg ; n Inger Dan-Weibel
/“ Fo and

@é&&%ﬁa\

Vibeke Greve Thorsen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Adalen "85

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Adalen '85 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konkiusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydertigere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhotd af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 31. marts 2020

StatSautorisere¥/ revisor
MNE-nr. mne27742
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Vester Tvaervej 12-44, 8920
Randers NV.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen udviser et resultat pa 9.087 kr. mod 172.759 kr. i 2018. Balancen udviser en
egenkapital pa 7.636.678 kr. inkl. reserver.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Adalen '85 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til udferelse af
fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i
egenkapitalen og medregnes ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtasgter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdetsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
“Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende
indekslan mv.).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........c.ccoeeviiiiiiiiiiiiieiiennnenn, 15 ar. 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
! henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgereisen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgegrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtasgter § 15.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

e e W
S o 2 o g L s

INDTZEGTER: : csrissia s sssmasns s ssnsemmins s Samaisg sememms sams 5 § s
Ejendomsskat og forsikringer........ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiieiieaannnn,
Vedligeholdelse labende........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Administrationsomkostninger.......ccvvvvvrvieiieeieniiiieiiiniennenne.
OMKOSTNINGER. ... .eiiiiiiiiiii it ererreee e ceaienaeanens
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER........cccocveviivninniiiannnn.

Andre finansielle omkostninger...........coovviiiiiiiiiiiiiiiiinen...

ARETS RESULTAT ...ciiiiiniiiiineiineeiieeeiieeeseieeeiaeeeeeeneeeas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag........ccoeivvviiiiiiiiiiiiiieeeeae
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........ccccvvnvinnennn...
Overfort restandel af arets resultat...........ococvvviviiiinininnnnnns

DISPONERET T ALT....ovininiiiiiiiiiiiiiiiiincir e ceeeeea

Note

N —

2019
kr.

650.532
41.172

691.704
-156.116
-244.066
-37.205
-437.387
254.317
-245.230

9.087

166.456
0
-157.369

9.087

11

2018
kr.

650.524
43.037

693.561
-144.404
-146.513
-31.006
-321.923
371.638
-198.879

172.759

182.111
-6.410
-2.942

172.759
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........c.ccooeveiiiiiiain...
Materielle anlaegsaktiver.........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieans

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende ved andelshavere..........cooviiiiiiiiiiinnnn..,

Varmeregnskab........
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ... ¢ i cousnens s ssmmmns somusnnas s swwies s s semivis a5 o8

AKTIVER................

2019
kr.

Note

14.025.565
372.839
5 14.398.404

14.398.404

0

6 0
0

7 285.226

285.226

14.683.630

12

2018
kr.

14.025.565
416.757
14.442.322
14.442.322
16.615
11.523
28.138
1.337.140
1.365.278

15.807.600
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital .....ccovieieiiiiiiiiie e
Overfart resultat.......o.vviiiiiiiiiiiiiii it ccrieees

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........ccocvvniiiniiinnnnnn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........ccvevvvviinnnnnnn.
ANAFE: TESOIVEE: iuvorns 5 s oty » s s 3 oo sams s danamanes £+ Sanmas s

EGENKAPITAL : : cosmns s e sssmons s coman s nummnss smis s swmnns 7 065 &

Prioritetsgaeld....ccoviiiiiiiiiiiici e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........c..coviiiiiiiiiiiinn.n.

Mellemregning andelshavere ved salg........ccccoviiiiieiinniinnan,
Anden gaeld...ooiiiiiiiiiiiiiic i e e
Skyldig boligafgift......oiiiiiiiiiiiiii e
NarmEregNSKaD: swumrs 5.+ s snsmman » snmmors s rrbins s ketbbes ¢ aanies
Antenneragnskabi e s ssmsus ¢ s s vwomen s © semmmas s & s
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cocooeiiiiiiiiiiiiniiann..
GZELDSFORPLIGTELSER: i somummsmiwnsins sammnn o s samnsiuisn s s s

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

2019
kr.

Note

2.384.844

4.695.321

7.080.165

556.513
556.513

8 7.636.678

9 6.915.790

6.915.790
1.376
10 67.006
11 11.502
6 37.407
13.871
131.162
7.046.952
14.683.630
12
13
14
15

13

2018
kr.

2.384.844
4.686.234

7.071.078

556.513
556.513

7.627.591

7.006.274
7.006.274

1.100.000
60.253

0

0

13.482
1.173.735

8.180.009

15.807.600
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 0g renovation.........ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa,
FOrSIKINGEr .. e e e

Vedligeholdelse labende

BygningSOmMKOSINTNGET s « ssuwane + summnnn snmssne « smmasisnn o o swusiun « swnaissis
KKK ETOMKOSENINGET s & svatans ¢ s s samisins « sepmemnm s sxemes s s s
Omkostninger til gade og vaskekaelder.........cccoeevviiiiiiinnnn...
Omkostninger til reparation.........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiianen.,
Omkostninger til udeareal..........cceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieeen,

Administrationsomkostninger

ADMINISIIALION. . .\ cemwsinien s semsiniers s sammaiaes saisinien « saisinisns « sess o sasnss
RENISI Ol o T S o e s o e e o
Kontingenter/AbONNemeNnter.......covevierevrerniaeeaarsuerinesannnees
Hjemmeside, mailsystemer og IT-omkostninger..........cc..cco.....

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank ......cccevviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
[ Lol a1 R = g ) PP

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. JanUar 2009 . s sussmuss sommmss s htummes s § s5smms Smasm
Kostpris 31. december 2019.........cccviviviiiiiiineiiviniiiinnennns

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.....ccocviiiiiiiiiiinienienannnn.
Arets afskriVINGEr ......ooiviieiinii i
Af- og nedskrivninger 31. december 2019...............ccoeoeeel.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019......................

2019
kr.

119.476
36.640

156.116

24.212
20.022
5.553
190.666
3.613

244.066

7.804
14.563
7.559
7.279

37.205

2.423
205.061
37.746

245.230

Grunde og
bygninger

14.025.565
14.025.565

0
0
0

14.025.565

2018
kr.

109.885
34.519

144.404

60.346
16.432
41.719
18.504

9.512

146.513

6.236
14.188
7.445
3.137

31.006

1.254
197.625
0

198.879

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

636.343
636.343

219.587
43.917
263.504

372.839

14

Note
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NOTER

Varmeregnskab

Indbetalt @ CONtO VarmMe. ...t

Likvide beholdninger

Nykredit, 8117 2667340 ..cuusrs s swus s summmsn s s swmsmmns » sepesms sommumses s o

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019........

Andelskapital

Forslag til arets resultatdisponering...........

Afdrag pa prioritetsgaeld...........

Egenkapital 31. december 2019

Prioritetsgeeld
Restlabetid
iar
Nykredit lan nom.
7.307 .000: s <o 0
Nykredit nom.
4.500.000............ 29
Nykredit nom.
2.428.000............ 30

.............. 2.384.844
.............. 2.384.844
Restgaeld Afdrag
primo i aret
7.006.274 154.246
0 0

0 12.210
7.006.274 166.456

2019
kr.

288.925

-251.518

37.407

285.226

285.226

Reserveret til
Overfert vedligeholdel:
resultat e af ejendom

4.686.234 556.513
-157.369
166.456
4,695.321 556.513
Renter Restgeeld
og bidrag ultimo
194.087 0
5.126 4.500.000
5.848 2.415.790
205.061 6.915.790

2018
kr.

281.828

-293.351

-11.523

1.337.140

1.337.140

lalt

7.627.591
-157.369
166.456

7.636.678

Kursvaerdi
ultimo

0

4.372.486

2.357.129

6.729.615

Det farste af ovenstaende lan er afdragsfrit de farste 10 ar, har en restigbetid pa 29 ar, og en

variabel rente pa -0,02%

Det andet lan har en restlgbetid pa 29,75 ar, og en variabel rente pa 0,73%

15

Note
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NOTER

2019 2018 Note
kr. kr.

Anden geeld 10
SKYLATE: TEVISTOMumuasnn s samsnn ostn i 5ttt il o mimsn b s 10.000 10.000
[DYET0T0 1S, o P 1 S S SN S s 8.542 13.843
Diverse omkostningskreditorer......c.c.ooviviiiiiiiniiieiiiienieinnnn. 48.464 36.410
67.006 60.253

Skyldig boligafgift 11
Skyldig boligafgift....cooviiiiiiiiiiiiiiiii i e 11.502 0
11.502 0

Eventualposter mv. 12

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen til etablering af foreningen med kr.
5.640.490 kr. Ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en
anden andelsboligforening kan belgbet kraeves tilbagebetalt til kommunen i henhold til § 160
K i lov om almene boliger mv.

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 13
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 6.916 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 14.026 tkr.
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NOTER

Note
Negleoplysninger 14

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2019 31-12-2018 | 31-12-2017
Antal BBR Areal m?BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 [|Andelsboliger 15 1.303 1.303 1.303
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [Bvrige lejemal, keeldre, garager mv. 2 14 14 14
B6 | alt 17 1.317 1.317 1.317
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved &
opgerelsen af
andelsvaerdien?

C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved i
opgarelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 [|Foreningens stiftelsesar 1985
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1988

Ja Nej
E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning =
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmer!s vgardi ved det anvendte 21.700.000 16.477
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 556.513 423

%
F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3
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NOTER
Note
Noegleoplysninger (fortsat) 14
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales T3

ved foreningens oplesning?

G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?

G3 [Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom? a
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 499
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtagter 34
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  JArets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -117 133 7
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 11.466
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 5.189
K3 [Teknisk andelsvaerdi 16.655
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, labende 13 111 185
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 67 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 80 111 185
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens .
P : : 50 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 91 140 128
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NOTER

Andelsveerdiberegning
I henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 7.080.165.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. AnskafrtelSesprisen (Jf. NMOEE: B)lumws: s s nmwwms « suwmn s « smsmmsnes smpsinss o s § S 14.025.565
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen Ej foretaget
3. KontantejendOmMSVEETE: : sowess s s s ¢ cmmons s soemi o o sampmmins s Ssmns 5 GAaess » 8w ¢ 5 21.700.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2019 kan opggres saledes:

Bogfort egenkapital fer andre reserver 31. december 2019........ccveeviiinnn... 7.080.165
Kontantejendomsveerdi 1. oktober 2019.......... 21.700.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.......ccovvvinnnnnen. 14.025.565 7.674.435
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld........coovvvvenn.n. 6.915.790
- Kursvaerdi prioritetsgaeld..........cocoeevnvennnnn 6.729.615 186.175
Foreningens formue pr. 31. december 2019.....cccveiiiiiiiiniiiiiiieiaieniranenionnnes 14.940.775

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i falgende
brok:

14.940.775 x andelsindskud
2.384.844

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 6,26, svarende til 11.466,44 pr. m2,

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

Antal andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 205.590 411.180 1.287.998 2.575.996

7 179.424 1.255.968 1.124.071 7.868.496

6 119.616 717.696 749.381 4.496.283

15 2.384.844 14.940.775

19

Note

15



